N AN
(reglstro scritture privaie)

COMUNE DI CALDERARA DI RENO

Provincia di Bologna

ACCORDO CONIL PRIVATO

Al sensi defl’art, 18 dellz Legoe Recionale 24 marzo 2000, n. 20, dellart. 11,

commi 2 e ss. della Leooe n, 241 del 7 agosto 1990 e dell’art. 23 della Legge

Regionale 19 dicembre 2002, n. 37.

Con la presente scrittura privata. redatta in duplice originale. da valere ad ogni

conseguente effetto di legoe.

TRA

1. il Comune di Calderara di Reno {BO), con sede in Piazza Marconin. 7 — CF

00543810378 - di segnito denominato “Comune™, in persona del Diricente

Responsabile del Settore Governo e Svﬂubpo del Territorio, Arch., Angelo 1

Premi. nato a Bologna il 19 aprile 1960. domiciliato per la carica presso la sede

comunale, nominato con decreto sindacale n. 49/2009. che interviene nel /7[\
presente atio non in proprio. bensi a nome. per conto e in legale rappresentanza L

del Comune di Calderara di Reno, N o

E 2 3

2 o/

. . . @3 o,

2. la Sig.ra GALLI CRISTINA. nata a Bologna il 14 gennaio 1962, CF Dy

| S0

GLLCST62A54A9447 elasigra LAZZARETTI ALBA., nata a Montecreto (MQ) Q \u

il 04 aposto 1939 - CF LZZ1 BA39M44F484L |

entrambe residenti a Calderara di Reno (BO) via Stelioni Ponente n. 3. di sesuito| ¢

\< \,/}_\::-
denominate “Privati Proprietari”, in gualita di proprietarie di un’area posta in via b

Stelloni a Popente n. 3. censita in catasto al Fo. 20 mappale 393 sub. 6, sulla quale

insiste un fabbricato collabente ed individuata nello strumento urbanistico comunale

vigente (PSC) come ricompresa all’interno ARP — Ambito Agricolo di rilievo
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paesaggistico. per il quale & applicabile la fattispecie di cui all’Art. 36. comma 14,

del PSC.

Premesso che:

- il Comune di Calderara di Reno ha approvato il Piano Stutturale Comunale

(P.S.C.) con Delibera C.C. n. 47 del 07.04,2011. entrato in vigore a partire dalla data

di pubblicazione sul B.U.R. dell’avviso deli’approvazione (11.05.2011). ai sensi

dell’art. 32 ¢. 12 della L.R. n.20/2000:

- la Lepoe Regionale “Discinlina generale sulla tutela e 'uso del ierritorio”

(L.R. 25.3.2000 n. 20 e s.m. e i.. tra le quali |la L.R. n. 6/2009) dispone per i Comuni

I'elaborazione del P.O.C.. Piano Operativo Comunale. strumento urbanistico che in

conformita alle previsioni del P.S.C. individua e disciplina gli interventi di tutela e

valorizzazione, di organizzazione e trasformazione del territorio, da realizzare

nell'arco temporale di cingue anni:

- il Comune di Calderara di Reno ha avviato, ai sensi deghi articoli 30 e 34 della

LR. 20/2000. D'elaborazione del P.O.C.. ¢ a tal fine ha attuato forme di

consultazione ‘e partecipazione nonché di concertazione con le Associazioni

economiche e sociali presenti sul territorio;

= & interesse prioritario dell’Amministrazione attuare le previsioni del PSC

comunale perseguendo obiettivi di sostenibilitd ambientale e sociale, sia nelld

programmazione di nwovi  interventi. sia  soprattutio  attraverso  azioni  di

rigualificazione dei tessuti esistenti, privilegiando, nella selezione da effettuare con il

POC, un processo coerente di ristrutturazione del sistema urbano e del paesagcgio.

Tale processo dovid condurre ad un quadro complessivo di rilevante miglioramento

delle prestazioni dei manufatti e degli spazi in ordine al risparmio di enercia e alla

gualificazione ecologica, contestuali al rafforzamento degli elementi identificativi del
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paesageio e del patrimonio naturalistico e ambientale. La connotazione deehli

insediamenti urbani esistenti. rafforzati dal diseeno di previsione del PSC. consenid

infatti di_realizzare un positivo contemperamento delle esigenze suddette. orazie

anche ad un rigoroso rispetto del Sistema delle Tutele e all’applicazione delle

politiche di tutela e valorizzazione agricola del Territorio Rurale:

= per_identificare preventivamente gli ambiti previsti dal P.S.C. nei quall

realizzare nell'arco temporale di cinque anni eli interventi da inserire nel P.O.C., il

Comurne ha attivato una consultazione pubblica (nei termini previsti dall’art. 30 ¢, 10

deila L.R.20/2000 come inteprato dalla L.R. 6/2009), al fine di accertare la

disponibilita degli interessati ad intervenire. e di effettuare un’istruttoria tecnica

sulle proposte di intervento. in relazione agli obiettivi e agli standard di gqualita

urbana ed ecologico-ambientale definiti dal PSC. nonché rispetto ai “Criteri e linee

guida per la formazione del POC” approvati con Deliberazione della Giunta

comunale n, 44 del 20/03/2012:

Y

= che in data 31/01/2012. prot. 2760 la sie.ra Galli Cristina e la sig.ra Lazzaretti

Alba hanno inoltrato Ia propria candidatura ad attuare pli interventi previsti da] PSC

nell’ambito_in oggetto, previo inserimento dei beni descritti nel POC in corso di

claborazione, al fine di poter applicare guanto previsto all’Art.36. comma 14. del

%Aﬂﬂ{

PSC. che consente, previa demolizione dei fabbricati esistenti il trasferimento della

¢
7

Su esistente maggiorata de]l 40% . in idonee aree dj atterrageio in ambito ARS.

sottoponendo Iarea di sedime originario ad essere mantenuta libera da edificazioni:

L

,/L’l»[{/\u.@/

S che I’ Amministrazione Comunale ha condotto la concertazione con i sig.ri,

/%7&? e Zesgadl

%

Privati Proprietari al fine di definire e condividere i termini e Je condizioni di

intervento sulle aree in esame idoneo all’inserimento nel POC sulla base degli

elaborati e delle proposte presentati nell’ambito dell’attivita di concertazione, e pil
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precisamente il giorno 14/09/2012 prot. Gen. 0021800. e sulla base dei criteri

approvati con la citata delibera G.C. n.44 del 20/03/2012. fissandone le modalita

nella apposita scheda di sintesi che costituird parte inteerante del POC da adotiare.

o che pertanto la sig.ra Galli Cristina e la sig.ra Lazzaretti Alba nella richiamata

qualita. potranno risultare titolari alle condizioni definite dal POC. dell’assegnazione

di diritti edificatori pari a 430 maqg. + 40% di Su. per un totale di 602 mg di Sua

| destinazione residenziale. da declinarsi in un massimo di n. 5 unitd abitative.

Nell’ambito dell’intervento edilizio il medesimo dovra garantire 1’assolvimento degli

obblighi in ordine alla realizzazione di opere di urbanizzazione/sistemazione

urbanistica riferite al lotto di atterrageio in ARS, a cui dovranno aggiungersi le opere

che si individueranno nel PUA per porre in esecuzione il contributo di sostenibilita

definito in Euro 46.612.00 oltre al riconoscimento del valore dell’area di atterraggio

dei diritti edificatori (25 €/mg x 2.000mq) corrispondenti ad € 50.000.00. per un

totale complessive di € 96.612.00:

- che in questa sede la sig.ra Galli Cristina e la sig.ra Lazzaretti Alba dichiarano

di_aver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste dall' Amminisirazione

comunale per 'assegnazione dei diritti edificatori, descritte nel presente atto;

- che il rilascio _dei permessi di costruire relativi agli interventi in oggetto sara

condizionato alia preventiva approvazione del PUA e al convenzionamento in tale

sede delle cessioni ed opere da realizzare a carico del privato di cui al precedente

punto individuate sulla base di una adeguata definizione progettuale dell'intervento

stesso.

Considerato che:

P’ Amministrazione comunale intende procedere all’adozione e alla successiva

approvazione del POC.
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Sottolineato che

sussistono le ragioni di rilevante interesse pubblico al fine di approvare e

sottoscrivere il presente accordo. in guanto. gli interventi ogpetio del medesimo

consentono  all’ Amministrazione di acquisire _impeeni specifici in ordine alla

realizzazione di interventi ed opere funzionali a rendere contestuale la realizzazione

della cittd pubblica, agli interventi di competenza privata, ad acquisire impeeni

ud individuare ed acquisire. od avere. in disponibilitd nuovi lotti funzionali alla

elativamente al rafforzamento delle quote di Edilizia Residenziale Sociale - ERS e

dtuazione degli interventi previsti nel POC.

Pertanto, richimmati:

t) Part, 18 (“Accordi con i privati®) della L.R. n. 20/2000 prevede che “gli enti

ocali _possono _concludere accordi con sogeetti privati per assumere nella

Hanificazione proposte di progetti e iniziative di rilevante interesse per la comunita

beale. al fine di determinare talune previsioni del contenuto discrezionale degli arti

di _pianificazione territoriale e urbanistica. nel rispetto della legislazione e

| pianificazione sovraordinata vigente e senza pregiudizio dei diritti dei terzi” e che

‘ver _quanio_non disciplinato dalla presente legge trovano applicazione le

disposizioni di cui gi commi 2 e secuenti dell’art. 11 della Legoe n. 241 del 19907:

by Part. 11 della 1. 241/1990. titolato Accordi infegrativi_o_sostitutivi del

provvedimento, che testualmente dispone: “Arr. 1. In accoglimenio di osservazioni e

proposte presentate a norma_dell'articolo 10, Uamministrazione procedente pUo (\\é\
\"“:-),_J
concludere, senza pregindizio dei diritti dei ferzi, e in ogni caso nel perseguimento \

,p//%gz' A 2alo qp iy |

del pubblico interesse, accordi con gli interessati al fine di determinare il contenuto

discrezionale del provvedimento finale ovvero in sostituzione di questo. (..} 2. Gli

accordi di cui al presente ariicolo debbono essere stipulati, a pena di nullita, per
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atto _scritto, salvo che la legge disponga altrimenti. Ad essi si applicano, ove non

diversamente previsto, 1 principi_del codice civile in materia di_obblisazioni e

contratii_in_guanto compatibili, 3. Gli_accordi sosiitutivi di provvedimenti sono

soggelti ai medesimi controlli previsti per questi ultimi. 4. Per sopravvenutl motivi

di pubblico interesse 'amministrazione recede unilateralmente dall'accordo. salvo

l'obblico di provvedere alla liqguidazione di un indennizzo in relazione aoli eventuali

pregiudizi verificatisi in danno del privato. 4-bis. A garanzia dell imparzialita e del

buon _andamento_dell'azione amministrativa. in tutti 1 casi in cui una pubblica

amministrazione conclude accordi nelle ipotesi previste al comma I, la stipulazione

dell’accordo é preceduta da una determinazione dell'oreano che sarebbe competente

per adozione del provvedimento. 3. Le controversie in materia di formazione,

conclusione ed esecuzione degli accordi di cui ol presente articolo sono riservate

alla sinrisdizione esclusiva del gindice amministrativo.”

Tutto ¢id premesso ¢ richiamato. tra il Comune di Calderara di Reno, rappresentato

dall’arch. Angelo Premi. e il privato proprietario . sie.ra Galli Cristina e sig.ra

Lazzaretti Alba. si conviene e si stipula quanto segue:

Articolo 1 - Premesse

1. Le parti danno atto che le premesse costituiscono parte intecrante e

sostanziale del presente accordo.

Articolo 2 — Impegni della proprieta

1. I privati proprietari, sig.ra Galli Cristina e sig.ra Lazzaretti Alba, in qualita di

proprietari dei beni di cui alle premesse. meglio individuati negli allepati al

presente accordo:

a. Elaborato planimetrico dell’edificio

b. Visura Catastale
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si impegnano ad accettare le condizioni previste per Iinserimento di tali aree

nel POC: tali condizioni. consistono nell’assegnazione dei diritti edificatori

per usi residenziali nella quantita di 430 mq.+40% di Su. per un totale di 602

mq di Su a destinazione residenziale. da esprimersi su un’area individuata dal

POC in un ambito ARS per Patterraggio dei diritii edificatori come sopra

riconosciuti. con pit precisa individuazione del lotio che verra effettuata in

sede di redazione di PUA in concerto fra le parti;

2. contestualmente alla attuazione dell’intervento. in sede di PUA. i Privati

proprietari si_impeenano a concorrere alla realizzazione delle dotazioni

territoriali attraverso un contributo di sostenibilita, tramite la realizzazione di

opere_di urbanizzazione e/o sistemazione urbanistica, per un ammontare

complessivo pari ad Euro € 96.612.00. comprensivo del valore dell’area di

atterrageio; oltre a quanto obblicatoriamente previsto per gli interventi di

nuova edificazione, il tutto come declinato in POC. e secondo le specifiche

prescrizioni che saranno contenuie nella convenzione attuativa del PUA;

3. 1 Privati proprietari si impegnano a demolire il fabbricato apricolo identificato

al fo. 20 Mapp.393 sub. 6, entro i tempi di validitd del titolo edilizio per la

nuova costruzione, e alla sistemazione deli’area in cui il fabbricato insiste per

riportarla alle condizioni definite dall’ambito che lo caratterizza;

4. I Privati proprietari si impegnano ad effettuare le analisi e la caratterizzazione

del sito, se necessario, entro 1 termini di validitd del permesso di costruire;

@ A LUQ/_Q“ 2O,

3, I Privati proprietari si impegnano a partecipare al PUA con 1 soggeiti indicati

Q{/ﬁ g” J&El%’/l_@f(ﬂ

y

dal Comune e a partecipare alla realizzazione delle opere di urbanizzazione

per la quota parte di competenza nei tempi e nelle modalitd che verranno

concordate;
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I Privati proprietari si impeenano a prestare saranzia deil'obbliso desli

adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo di fidejussione

bancaria/assicurativa di adeguato importo:

1 Privati proprietari si impegnano inoltre. nell'ambito degli interventi edilizi

della nuova area edificabile (da realizzarsi attraverso PUA) al pagamento del

confributo di costruzione per la quota relativa al costo di costruzione e agli

oneri di urbanizzazione primaria e secondaria.e alla cessione delle aree a

" standard di verde e parcheggi pubblici nella misura prescritta dal PSC e dal

RUE:

Il Privato si obbliga ad inserire nei futuri atti di vendita il richiamo al presente

accordo, specificandone il contenuto o allepandolo, cosi da fame parte

integrante ¢ rendere edotti i terzi acquirenti degli obblighi ivi previsti.

Articolo 3 — Impegni del Comune

1.

Il Comune si impegna ad inserire nel POC in corso di formazione la

previsione urbanistica della trasformazione dell’area di via della Mimosa

{ARS.CA VI, come ambito di nuove insediamento per Ia realizzazione di un

intervento a prevalenie destinazione residenziale, e a riconoscere la possibilita

di edificare su parte di tale ambito, una superficie utile complessiva Su pari a

mq. 602: Iinserimento é sopgetto alle condizioni definite dal presente accordo

¢ individuate nella scheda normativa di POC:

s8]

Il Comune si impegna a recepire il presente accordo con la delibera di

adozione del POC, e a confermare le sue previsioni attraverso la definitiva

approvazione, per quanto di sua competenza, mediante gli strumenti all’uopo

previsti dalla normativa vigente in materia, e nel rispetto degli esiti di

approfondimento acustico, sismico e di ogni altra natura da svilupparsi
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obblizatoriamente prima della definitiva approvazione del POC.,

L3

Al sensi dell’art. 18. comma 2. della legge regionale n. 20 del 2000, il Comune

precisa che cli obiettivi generali di sviluppo economico e sociale. di tutela e

riequilibrio del territorio che intende persesuire con le scelte di pianificazione

definite con il presenie accordo sono correlati al quadro delle scelte di

pianificazione urbanistica e di programmazione socioeconomica definite

attraverso il POC in fase di elaborazione.

Articolo 4 - Validita dell'accordo

8

i

[& X1

WwE i

1. Ai sensi dell’art, 18, comma 3, della legge regionale n. 20 del 2000. il presente
accordo costituisce parte integrante del POC. strumento di pianificazione cui
accede, ed & sogeetio alle medesime forme di pubblicitd e di partecipazione.
2. Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente la procedura di §

approvazione del POC, alle condizioni stabilite nei termini previsti dal

presente accordo, lo stesso sara da ritenersi decaduto, fatta salva la possibilita

di operare agpgiustamenti e/o adeguamenti ai contenuti, resisi necessari per

cause non imputabili all’amministrazione comunale., e accettati dai privati

proprietari.

Lad

Laddove il soggeito privato, o i suol aventi causa, non adempiano alle

obblicazioni assunte il Comune, oltre al’esercizio dei poteri di autotutela in

o

via amministrativa, potra:

- _adire PAutorita Giudiziaria competente per ottenere ’accertamento

{L\"Q(’Wy\%gﬂf

)

delV’inadempimento, la condanna dell'inadempiente all’adempimento delle

/vf//égs AG 4@ 24 4K

P

B

obblieazioni da questi assunte anche in forma specifica, la condanna al

risarcimento del danno;

- oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal POC la previsione
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di_intervento di cui trattasi. analizzando ed eventualmente includendo altre

proposte di intervento mediante apposita variante,

Nel caso in cui. per sopravvenuti motivi di  pubblico inferesse,

l'amministrazione receda unilateralmente dall'accordo. sard obblisata a

provvedere alla liguidazione di un indennizzo in relazione agli eventuali

pregiudizi verificatisi in danno del privato, come disciplinato dall’art. 11 della

L. 241/1990 e smi. come richiamata in premessa,

11 presente atto sara registrato in caso d’uso intepralmente nei suoi articoli.

I compensi le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua

eventuale registrazione. e conseguenti tutti sono a carico del privato

proprietario.

Articolo 5 - Controversie

Le parti danno atto che. ai sensi defl’art. 11 della 1.. 241/90, le controversie in

materia_di formazione, conclusione ed esecuzione degli accordi di cui al

presente articolo sono riservate alla siurisdizione esclusiva del sgiudice

amministrativo.

Allegati:

1 - Elaborato planimetrico dell 'edificio

2 - Visura Catastale

Letto, confermato e sottoscritio

. . oo
Calderara di Reno, Ii 28 LG

Per il Comune

1l Responsabile del Settore “Governo e sviluppo del territorio™

Arch. Angelo Premi

/

%

K:\Dali’_ﬁlyﬂ 2 IT\CDNT?‘LATI\CONTHA'ITI 2UHINON RETERTORIATIY
¥

ISGALLL_LAZZARETTI_CAGALLI_ LAZZARETT]_C4DOC

10




Per 1 Privati Proprietari

Sig.ra GALLI CRISTINA

]

/@ oo /@@é@-/
-

Sipra LAZZARETTI ALBA

4 ’/J & ;/‘{ﬁ CCZ g_—’f’rr_a//g; )
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