N. 1341

(registro scritture private)

COMUNE DI CALDERARA DI RENO

ACCORDO

ai sensi dell’art. 18 L.R. Emilia Romagna 20/2000

L'anno duemilasedici, il giorno sei del mese dpbte in Calderara di Reno, presso

la sede municipale, con la presente scritturaapmivda valere ad ogni conseguente

effetto di legge,

TRA

il Comune di Calderara di Reng con sede in Piazza Marconi 7 - (40012)

Calderara di Reno (BO), (Codice Fiscale 0054381D3it8 persona dell'Arch.

Andrea lllari, Responsabile del Settore “Governsvduppo del Territorio”, nato a

Parma il 10 marzo 1961, domiciliato per la caricaspo la sede municipale, che

interviene ed agisce nel presente atto non in @opensi in nhome, per contg e

nell'interesse del Comune di Calderara di Renosatisi dell’art. 48 del vigente

Statuto comunale e degli artt. 26 e 27 del vigdteégolamento sull’'ordinamento

Generale degli Uffici e dei Servizi, ed in esecueidella deliberazione di Giunta

comunale n. 108 del 03/10/2016, dichiarata immadiante esequibile, nominato

con decreto sindacale n° 28 del 22 settembre 20#4; sequito denominato per

brevita: ‘Comuné’)

- da una parte -

E

“BONFIGLIOLI RIDUTTORI S.P.A. ", con sede in Calderara di Reno (BO), Via

Giovanni XXIII n. 7/A, localita Lippo, capitale smte Euro 30.000.000,00 i.v., CI|F.

e numero di iscrizione nel Registro delle ImpreséBdlogna e codice fiscale n.

00304840374, P. IVA n. 00500551205, numero REA 3861 persona de

Presidente in carica Dott. Sonia Bonfiglioli, na@aBologna (BO), il 25 novembre




1963, domiciliata per la carica presso la sedeléedalla societa, che interviene|ed

agisce nel presente atto non in proprio ma escuoswte nella sua veste | di

Presidente del Consiglio di Amministrazione e legalppresentante della societd, in

forza della delibera del Consiglio di Amministrazéodel 20 luglio 2016 (nel seguito

denominato per brevitaSbggetto Attuatore o “Bonfiglioli ™)

- dall’altra parte —

PREMESSO CHE

1. la L.R. n. 20/2000 del 24/03/2000 “Disciplina gealersulla tutela e 'uso del

territorio” prevede che la pianificazione comunsil@rticoli in Piano Strutturale

Comunale (PSC), Regolamento Urbanistico EdilizidJIBR Piano Operativ

(@)

Comunale (POC), Piani Urbanistici Attuativi (PUA);

2. il Comune di Calderara di Reno ha approvato il @i&trutturale Comunale

(PSC) ed il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUHjspettivamente con

deliberazioni consiliari n. 47 del 07/04/2011 et8.del 07/04/2011 esecutive ai

sensi di legge;

3. ai sensi dell’art. 32 comma 13 e art. 33 commal&deR. 20/2000, il Piano

Strutturale Comunale (PSC) ed Regolamento Urbanigdilizio (RUE) son

O

entrati in vigore il 11/05/2011, data di pubblicam dei relativi avvisi ¢

approvazione sul Bollettino Ufficiale della RegioBmilia Romagna;

4. il primo Piano Operativo Comunale (POC) e statoreygto dal Consiglio

Comunale con deliberazione n. 66 del 30/07/2018dardo possibile |

completamento del nuovo sistema di strumenti dnipaazione previsto dalla

L.R. n. 20/2000.

PREMESSO ALTRESI' CHE

5. Bonfiglioli Riduttori S.p.A. € una azienda leadémaercato nella produzione (di




componenti e soluzioni per la trasmissione di prdenuali riduttori meccanic

motori elettrici, inverter, che opera in molteplaesi nei quali sono prese

nti

diversi stabilimenti produttivi;

La societa, che fin dalla sua costituzione, avwenogél 1956, ha semp

mantenuto la sua sede principale a Calderara dbo,Repostantemente volta

al

miglioramento e allo sviluppo di nuove opportunéaal miglioramento della

propria efficienza industriale, per poter contiriar competere in un mercato

globale sempre piu complesso e competitivo;

In questo contesto la Societa, che intende mardemeo stretto legame ¢

ol

territorio a cui € storicamente legata, ha necesdiitrealizzare un importan

progetto di ampliamento e razionalizzazione defabiimento industriale sit

o

in Calderara di Reno, via Bazzane 33 Br6getto”) che diventera tra I'altro |

D

sede principale in cui confluiranno le attivita awallocate in altri complessi

cosi dando vita ad una struttura in grado di faeosviluppo della propri

attivita, attraverso nuovi processi industriali ietbianti a bassissimo impat

to

ambientale, al contempo migliorando sensibilmentasferimenti (di mezzi e di

persone) tra gli attuali diversi stabilimenti préitiu (con sedi collocate

a

Calderara di Reno, Sala Bolognese, Vignola e Caopian un raggio di circ

200 chilometri) che attualmente impattano sul sistedella mobilita, oltre

generare significativi costi ed oneri per la gastiaziendale.

L’attivita di Bonfiglioli ha subito un notevole inemento nel corso degli anni

el

in virtu di tale sviluppo, lo stabilimento di Caldea di Reno risulta attualmente

inidoneo, per carenza di spazi adeguati, nonché sqtrofilo funzionale;

Bonfiglioli € proprietaria dell’area, su cui € sito I'attuale stabiliment

o

industriale sito in Calderara di Reno, Via Bazzan8&3, identificata al Catas

to




Terreni al foglio 19, mappali 121, 236, classifecatagli strumenti urbanisti

del Comune come “AP 1 - Aree produttive ad assatbanistico consolidato

indicata come “Area A” nell’'Allegato A al preserdecordo, che intenderebbe

ampliare

10. Al fine di realizzare il Progetto, il Soggetto Adfiore ha gia posto in ess

ere

diverse attivita, tra le quali:

a) ha acquisito un’area con destinazione “AP 1", gi@ggi edificabile e

%4

destinata ad area produttiva ad assetto urbanistmesolidato, lott

inespresso, dal piano particolareggiato di inig&tprivata approvato con

DCC n.88 del 24 novembre 1999 e successiva conoessdilizia n.926

del 6 luglio 2002 che ha modificato il lotto liberdentificato al Catasto

Terreni del Comune di Calderara di Reno al fogfip happale 250, indica

to

come “Area B” nell’Allegato A al presente accordo;

b) si & impegnata, attraverso la stipula di contliminari conclusi in data

30 luglio 2015 ed in data 2 agosto 2016, ad acapaistterreni a destinazio

ne

agricola posti a sud e a est dello stabilimentaahtiente esistente

e

confinanti con esso identificati al Catasto Terrdei Comune di Calderara

come seque: foglio 19, mappali 79, 81, 82, 276t€&)a foglio 29, mappal

2, 8, 9 (parte), indicata come “Area C” nell’ AllegaA al presente accordo

CONSIDERATO CHE

11. L'attuazione del Progetto, che e ritenuto da Bdiofigidoneo a soddisfare

e

attuali esigenze e le prospettive di ulterioreupilo, presuppone una variazione

dell'attuale disciplina urbanistica delle aree rnessate, nei termini_megqg|

io

specificati nell’Allegato A;

12. Il Progetto presenta molteplici aspetti di intesspabblico, in quanto:




a) rappresenta l'occasione per rigualificare I'ardagnale & collocato, nonché

per ottimizzare il sistema di infrastrutture adeessllegate, come la porzione

di pista ciclabile “Tavernelle-Capoluogo” che cbsta parte della pista

ciclabile inserita nel programma europeo EuroVelsetondo il tracciato d

massima di cui all’Allegato B (laPista Ciclabile”;

b) gli investimenti che sono stati effettuati e quelie saranno stanziati da

Bonfiglioli per la realizzazione del Progetto micaa consolidare gli attua

livelli di occupazione e, ove possibile, ad incremadli;

c) il Progetto, che si colloca in un'area di completato, valorizzera

contesto nel quale sara inserito, tramite la riggriene urbana

dell'insediamento industriale esistente e dellee aggcostanti e I'elevata

qualita progettuale: sia sotto il profilo dell'igtazione con il paesaggio, che

da quello della sostenibilita ambientale e delaispo energetico;

d) nell'elaborazione di dettaglio del Progetto potmmssere inseriti servizi

d’interesse di Bonfiglioli con potenziali ricadup®sitive su un bacino piu

largo di utenti;

13. per poter procedere alla realizzazione del Progéttecessaria una variante agli

strumenti urbanistici comunali attualmente vigeotinsistente nell'introduzione

di un nuovo perimetro, denominato “Comparto ClenmentBonfiglioli”, che

comprende le porzioni di territorio aventi gia destione produttiva ” indicate

come “Area A” e “Area B” nell’Allegato A al presém accordo; ed un’area

contigua, posta in stabile e diretto collegamemto linsediamento esistente da

ampliare, attualmente ricompresa in territorio leirmdicata come “Area C

nell’Allegato A al presente accordo;

14. stante la rilevanza dell'intervento proposto dajgsétto Attuatore e allo scopo|di




identificare un percorso istituzionale ed ammimittio condiviso, il Comune |e

=]

Bonfiglioli hanno avviato un confronto preliminazen gli enti sovraordinati, i

D

particolare con |'Assessorato alla Programmazioa@ifitazione Territorial

della Citta Metropolitana di Bologna;

15. in esito a detti incontri & stata condivisa l'intpora strategica del Progetto ed é

stata individuata come procedura idonea a permettier realizzazione, quella

prevista dall'art. A-14 bis della L.R. n. 20/2008cante “Misure urbanistiche

per favorire lo sviluppo delle attivita produttiyve”

16. visto che l'art. 18 della L.R. n. 20/2000 prevedte gli enti locali possono

concludere accordi con soggetti privati.

Tutto cid premesso e considerato, tra il SOGGETTOWATORE ed il Comune d

CALDERARA DI RENO, ai sensi e per gli effetti dedft. 18 L.R. n.20/2000 |e

S.m.i., Si conviene e si stipula quanto segque.

ART. 1- CONFERMA DELLE PREMESSE

1. Le premesse costituiscono parte integrante e soalardel presente accordo e

si intendono integralmente richiamate.

ART. 2- OGGETTO E FINALITA DEL PRESENTE ACCORDO

1. L’'Oggetto del presente accordo € la definizionesemisi dell’art. 18 della L.R.

n. 20/2000, del contenuto discrezionale degli ditipianificazione urbanistica,

jS 3

nonché delle modalita procedurali e della temmston cui la Bonfiglioli potr

procedere ad attuare il Progetto.

2. |l Soggetto Attuatore ed il Comune concordano djuge per la variante

urbanistica necessaria all'attuazione del Prodatfwocedura prevista dall'art. A-14

bis della L.R. n. 20/2000, recante “Misure urbaaolst per favorire lo sviluppo delle

attivita produttive”, che portera alla costituziomell’area oggetto di ampliamento e




rigualificazione dello stabilimento industriale, i comparto edificatorio unitario

superficie territoriale di circa 148'690 ?mdenominato “Comparto Clementi

Bonfiglioli”, classificata dagli strumenti urbanistdel Comune come “AP 1 - Arge

produttive ad assetto urbanistico consolidato”cle caratteristiche sono meg|i

individuate nell’Allegato Adel presente accordo.

3. |l Comparto Clementino Bonfiglioli € composto dalione di tre aree

attualmente distinte come meglio indicato nell’gddo A:

. “Area A", corrispondente alla superficie dell’atteastabilimento e delle are

D
)

accessorie, attualmente classificata dagli strunoebanistici come “AP_1;

. “Area B”, attualmente classificata dagli strumeantdanistici come AP 1;

. “Area C”, attualmente destinata ad uso agricoldassificata dagli strument

urbanistici come ARP.

4. |l presente accordo, ai sensi dell’art. 18 dellR.Ln. 20/2000, e destinato

ad

accedere a detta variante indicando le ragionntdirésse pubblico del Progetto

ed

individuando le modifiche agli strumenti urbanistiecessarie per la realizzazig

ne

del Progetto.

ART. 3- IMPEGNI DEL SOGGETTO ATTUATORE

1. Nell'ambito dell'intervento in questione, il Sogoedttuatore si impegna:

a) ariconoscere al Comune, a fronte dell’approvazmeléa variante urbanistica

di

cui al paragrafo 2 dell'articolo 2 del presente aado, (i) il contributo d

sostenibilita, in conformita alle previsioni di all’articolo 6 del presente accordo

“Contributo di Sostenibilita™), (ii) il contributo di costruzione (oneri

urbanizzazione e contributo di disinquinamento “D+8ovuto in relazione 3

l

rilascio dei singoli titoli abilitativi, calcolatsulla base degli importi stabiliti da

la

normativa regionale e dalle deliberazioni comursgcondo le tempistiche e con




modalita che saranno meglio indicate nella Conwrei(come di segquito definits

1),

anche tramite la realizzazione da parte di Bordiglli opere di urbanizzazione

a

scomputo e (iii) gli importi derivanti dalla monetazione della dotazione necess

aria

delle aree da destinarsi a parcheggi pubblici, md@de modalita da individuarsi

nella Convenzione, in quanto non sussistono araeekrl ai fini dell’accessibilita

e

della fruizione pubblica nell’area interessatafiagetto.

b) a dare concreta attuazione agli interventi editidicati nel Progetto, second

contenuti, le fasi ed i tempi come meglio specificell’Allegato A al present

4]

accordo e secondo quanto previsto dal succesdicolars;

c) a stipulare successivamente all’approvazione dedlaante urbanistica, ur

na

convenzione urbanistica che definisca nel dettatdiaempistiche, gli elementi

progettuali di massima e le modalita di realizzagiaegli interventi previsti n

Progetto, la determinazione e la corresponsionecdetributo di costruzione,

realizzazione delle opere di urbanizzazione a scbmpgcc. (la Convenzionég);

d) a stipulare in favore del Comune idonea polizzachea o assicurativa ck

garantisca I'adempimento delle obbligazioni disomie dall’articolo 6 del presente

Accordo, per un importo complessivo massimo di 294'000.00 da consegng

are

all'atto della sottoscrizione della Convenzione.l Maso previsto dall’articolo ¢

Q)

paragrafo 2, tale garanzia sara proporzionalmeidigttat sulla base delle ope

2re

eseqguite, fino ad un massimo dell’'80% dell'impontiziale della garanzia. Resta

inteso che lo svincolo del restante 20% avverraesgivamente al collaudo tecni

CO-

amministrativo delle opere.

ART.4—IMPEGNI DEL COMUNE

1. Nell'ambito del presente accordo, il Comune assuseguenti impegni:

a) attivare la procedura come prevista dall’art. Ablig L.R. n. 20/2000, a sequ




della presentazione del progetto da parte di Bbaofigconvocando, nei termin

previsti dalla norma, la prevista conferenza dvigerfinalizzata all’acquisizione dei

necessari atti di assenso e alla variazione déalmenti urbanistici, secondq i

principi e finalita dettati dall'oggetto del presemccordo;

b) dopo la conclusione della conferenza di servizespletate le formalita previste

dalla norma, sottoporre al Consiglio Comunalejraidell’approvazione, la modifica

degli strumenti di pianificazione urbanistica cormlennecessaria per I'attuazione del

Progetto, consistente nell’attribuzione di una idegione urbanistica conforme a

quella indicata nell’articolo 2, paragrafo 2 dedggnte accordo;

c) farsi carico delle procedure espropriative, peratee esterne al “Comparto

Clementino Bonfiglioli”, necessarie alla realizzazé della Pista Ciclabile, i cui

oneri e spese, ove sostenuti da Bonfiglioli suieista del Comune, saranno imputati

al Contributo di Sostenibilita, secondo quanto mtevdall’articolo 6;

d) a garantire al Soggetto Attuatore la disponibitiglle aree necessarie per la

realizzazione della Pista Ciclabile per tutto rthfm necessario alla sua realizzazione,

autorizzando sin d’'ora l'occupazione gratuita derrdni e spazi in possesso

dellamministrazione comunale, per tutto il tempecessario. Le Parti concordano

che le indennita di occupazione da corrispondemaprietari delle aree confinanti

con la Pista Ciclabile per tutta la durata delémwento di realizzazione della

medesima, che fossero corrisposti da Bonfigliolirishiesta del Comune, saranno

imputate al Contributo di Sostenibilita;

e) a prendere in carico la Pista Ciclabile realizzg@gaBonfiglioli e le opere di

urbanizzazione di cui al successivo articolo 7r@B0 giorni dalla conclusione del

collaudo tecnico in corso d'opera, redatto da unit® abilitato nominato da

Comune. Le attivita di collaudo dovranno essere gletate entro 90 giorn




dell’emissione del certificato di ultimazione dawvbri. Dalla data di presa in carico

delle opere si trasferira in capo al Comune ogspoesabilita ed onere relativo alle

opere stesse;

f) a permettere la collocazione della linea di medisibne, che attualmente & una

linea aerea, al di sotto della Pista Ciclabile;

g) a stipulare, successivamente alla positiva delilmelaConsiglio Comunale |n

merito alla variante urbanistica, la Convenzione;

h) a destinare una quota massima di Euro 70.000,00atdtibuto di Sostenibilita

calcolato ai sensi dell’articolo 6, alla progettam ed alla realizzazione del tratto di

fognatura e delle opere accessorie destinate disedell'area produttiva di Via

Bazzane, in variante rispetto a quanto previstgdajetto esecutivo approvato, ¢con

le modalita che saranno meglio definite nella co@i@ne che sara successivamente

sottoscritta fra le Parti.

2. Il Comune da atto che I'importo complessivo deltobmoito di costruzione, cosi

come il Contributo di Sostenibilita, saranno cadtolutilizzando i criteri, conform

alla normativa regionale e comunale applicabilepedndicati nell’ Allegato C

ART.5—TEMPISTICHE DI ATTUAZIONE DEL PROGETTO

1. L’attuazione del Progetto sara effettuata dal Stigg&ttuatore, in linea con

quanto stabilito dagli strumenti urbanistici mod#ii ai sensi del presente Accordo,

in tre fasi funzionali, denominate “Fase 1", “Fa&ee “Fase 3". La Fase 1 sara

suddivisa negli stralci funzionali indipendenti sifieati nell’Allegato A al present

D

accordo.

2. |l Soggetto Attuatore si impegna a presentare:

a) la documentazione relativa all’attivazione dell@gadura di cui all’art. A-14

bis, comprensiva del titolo abilitativo relativo@imo stralcio funzionale della Fase

10




1, denominato “1A”, entro 30 giorni dalla sottogane del presente Accordo;

b) larichiesta del titolo abilitativo relativo al sswlo stralcio funzionale della Fa

1Se

1, denominato “1B”, entro 60 giorni dalla sottogmne della Convenzione;

c) larichiesta titolo abilitativo per la fase 2 entre anni dalla sottoscrizione della
Convenzione;
d) la richiesta titolo abilitativo per la fase 3 enwtto anni dalla sottoscrizione

della Convenzione.

ART. 6 —CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA —PISTA CICLABILE

1. Le Parti concordano che 'ammontare del “contribditsostenibilita” & stabilit

in 40,00 (guaranta/00) Euro per ciascuf della SU espressa dallArea (

NIy
]

conseguente all’approvazione della variante urlanis fino alla concorrenza

dell'importo massimo di Euro 1.296.000,00 (un nmkoduecentonovantaseimila/00),

dovendo essere gia considerato assolto in relaabdelificato e alle potenzialita

edificatorie residue dell’Area A e dell’Area B.

2. |l Contributo di Sostenibilita, calcolato ai semll'articolo 6, sara assolto

da

Bonfiglioli, in tutto o in parte, tramite la reahazione da parte del Soggetto

Attuatore della Pista Ciclabile, secondo il tratziali massima dell’Allegato E

3

nonché attraverso il riconoscimento dell'importewsto dall’articolo 4, paragrafo

=

lett. h) del presente Accordo.

3. Alla luce di quanto previsto dal paragrafo che pde; tutte le spese tecnich

e e

professionali, gli oneri di esproprio che, su regia del Comune, saranno messi a

disposizione di questo da parte di Bonfiglioli,osti di realizzazione delle opere

ed

altri esborsi effettuati dal Soggetto Attuatore rétazione alla progettazione e &

lla

realizzazione della Pista Ciclabile, incluse lerguvali imposte indirette indeducibi

saranno imputate al Contributo di Sostenibilitasteenteso che, in nessun caso, la

11




realizzazione della Pista Ciclabile potra determgna capo al Soggetto Attuatore

un

esborso maggiore rispetto a quello del Contribut&astenibilita concordato. O

Ve

cio dovesse avvenire, le Parti si incontrerannodisutere in buona fede dei motivi

che hanno portato a tale situazione e concorderaeninterrompere i lavori

(0]

allocare altrimenti i costi eccedenti il ContributioSostenibilita.

4. Pertanto:

a)

entro 60 giorni dalla sottoscrizione del presemisoedo, a condizione che

Comune abbia gia fornito a Bonfiglioli tutte le essarie informazioni ed

indicazioni, il Soggetto Attuatore si impegna alilzare lo studio di

fattibilita della Pista Ciclabile;

b)

entro 90 giorni dalla stipula della Convenzionepadizione che il Comune

abbia gia fornito a Bonfiglioli tutte le necessanérmazioni ed indicazion

il Soggetto Attuatore si impegna a consegnare anh@e il Progett

|}

Definitivo dell'intera Pista Ciclabile;

C)

il Comune, entro 30 giorni dalla consegna del Prtogd®efinitivo, si

impegna ad approvarlo e ad avviare la procedursopsativa delle are

interessate, restando inteso che le somme neeessgirespropri, cosi con

ne

quelle per il pagamento dell'indennita di occupagiodelle superfig

accessorie necessarie per la realizzazione delarRista Ciclabile, calcolate

sulla base della normativa applicabile, saranno senea disposizione

del’ Amministrazione comunale da Bonfiglioli, a fm@ di richiesta scritta

del Comune, ed imputate al Contributo di Sosteigbil

d) entro 45 giorni dalla approvazione del Progettoifi@fo, a condizione ch

il Comune abbia gia fornito a Bonfiglioli tutte leecessarie informazioni ¢

indicazioni, Bonfiglioli redigera il Progetto Esdtuo dell'intera Pista

12




Ciclabile, che sara approvato dal Comune;

e) entro 15 mesi dal momento in cui si verificheramemrambe le seguenti

condizioni: (i) approvazione del Progetto Esecutiliaoparte del Comune e
(ii) la messa a disposizione di Bonfiglioli di teitte aree necessarie per la
realizzazione della Pista Ciclabile , il SoggettttuAtore si impegna |a
trasmettere al Comune la comunicazione di fineriavtei lavori della Pista
Ciclabile.
5. Resta inteso che la realizzazione della Pista kilelanon puo condizionare |in
alcun modo il rilascio dei titoli abilitativi o deertificati di agibilita degli edifici che
saranno realizzati da Bonfiglioli.
6. Con riferimento ai lavori per la realizzazione deRista Ciclabile, Bonfiglioli
potra avvalersi dei progettisti e della direziongdri dalla stessa incaricati, con le

modalita ed i limiti eventualmente imposti dallamativa in materia di affidamer

iti

pubblici, mentre I’Amministrazione comunale nomiadt Collaudatore in corso
d'opera.
7. Il Comune si impegna a intitolare la Pista Ciclabdl Cavaliere del Lavoro
Clementino Bonfiglioli, nel rispetto delle normegegolamenti vigenti.
ART. 7—REALIZZAZIONE E CESSIONEDELLE AREE PER
URBANIZZAZIONI PRIMARIE: MODALITA ED EFFETTI
1. Il Comune e il Soggetto Attuatore concordano cheaitto di Pista Ciclabile

compresa tra via Bazzane ed il piede della massecderroviaria della ling

a

Bologna-Verona, che insistera sul Comparto ClemenBonfiglioli, evidenziata in

colore giallo nell’Allegato B é da considerarsi inclusa fra le opere di urtzazione

primaria e sara realizzata dal Soggetto Attuatoparaiale scomputo degli oneri

di

urbanizzazione. Pertanto (i) I'area interessatdrd#tio di Pista Ciclabile sara ceduta

13




a titolo gratuito al Comune dopo l'avvenuta reazpne e conseguente collay

ido

delle opere stesse; (ii) 'importo per la realizeae del tratto della Pista Ciclabile

da

parte di Bonfiglioli, andra dedotto dagli oneri dibanizzazione primaria fino

concorrenza del 12% degli oneri tabellari regioea(iii) il manufatto sara preso

in

carico dal Comune entro e non oltre 30 giorni ddlacido,.

2. Gli effetti traslativi delle proprieta e quelli &t e passivi decorreranno dalla

cessione gratuita delle aree relative alle opepsiidal paragrafo 1 dell’articolo 7.

3. |l Soggetto Attuatore, nell’atto di trasferimeniocComune, garantira la legittin

na

provenienza di tali aree, la piena proprieta eahéplitd nonché la liberta da persa

ne

e/o da cose, da trascrizioni ostative o pregiuddieipoteche, servitu, oneri reda

privileqi, diritti di terzi o altri gravami e vindbin genere, comunque denominati.

ART. 8- CONDIZIONI DI EFFICACIA

1. |1l presente accordo é efficace, ai sensi dell’8, comma 3, L.R. n. 20/2000 e
s.m.i., dalla conferma delle sue previsioni nelaiante agli strumenti urbanistici di
cui all'art A-14 bis della L.R. n. 20/2000, che ema con delibera del Consiglio
Comunale secondo le tempistiche indicate nell'altidl.

ART. 9 - ASSUNZIONE DEGLI OBBLIGHI E RICONOSCIMENTO DEI DIRITTI
1. 1l Comune e il Soggetto Attuatore assumono gli mhbldi cui al presente

accordo per sé e per i loro aventi causa, a gsatdielo, obbligandosi ciascuna parte

a rispettare il presente accordo e far subentrareseguenti obblighi i rispetti

=,

eventuali aventi causa.

2. Allo stesso modo, i diritti e le facolta riconodtjuper effetto del presen

te

Accordo, al Comune ed al Soggetto Attuatore singid®o riconosciuti anche ai lg

aventi causa, a qualsiasi titolo.

ART. 10- SPESE DERIVANTI DAL PRESENTE ACCORDO
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1. Saranno a carico del Soggetto Attuatore tutte kEsepgecniche derivar

nti

dall’'applicazione ed esecuzione del presente aoc@&@dranno, altresi, a carico dé

2llo

stesso tutte le spese relative al frazionamentasferimento della proprieta de

e

aree di cui all'articolo 7 siano esse amministetivotarili, fiscali e di registrazione.

ART. 11- RICHIAMI NORMATIVI

1. Per quanto non espressamente previsto nel pressuerdo, trovan

applicazione le disposizioni dell’art. 18 L.R. /2000 e successive modifichg

integrazioni; le disposizioni contenute nei comng 8equenti dell’art. 11 della L.

241/1990 e successive modifiche e integrazioni hénén guanto compatibili, | i

principi del Codice Civile in materia di obbligarice contratti.

ART. 12- NORME FINALI

Ogni comunicazione fra le parti dovra avvenire azoePEC ai seguenti indirizzi:

“pec_bonfiglioliriduttori@legalmail.itper la ditta Bonfiglioli Riduttori Spa e

“comune.calderara@cepgrovincia.bo.it” per il Comune di Calderara dirflee

1. Resta facolta del Soggetto Attuatore la nomina di proprio tecnico

procuratore di fiducia, quale rappresentante par ggestione nascente dal prese

2nte

Accordo. L'incarico, da conferirsi con mandato adthrme di legge, diverra effical

ce

nei confronti del Comune dal momento della comuriaze a guesti.

ART. 13- CONTROVERSIE

1. Per tutte le controversie che dovessero insorgerelazione al presente acco

rdo

e che non possano essere risolte in via di amiddeeomposizione, sara competer

nte,

in via esclusiva, I'Autorita Giudiziaria entro laiccircoscrizione ha la sede legale i

Comune.

ART. 14— ALLEGATI

1. | sequenti allegati, costituiscono parte integralgiepresente accordo:
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* Allegato A- Ampliamento e Ristrutturazione stabilimento Bghéli

* Allegato B- Pista Ciclabile Tavernelle-Capoluogo;

e Allegato C— Criteri per la determinazione degli oneri pexttliazione de

Comparto Clementino Bonfiglioli.

Il presente contratto viene regolarizzato ai fimll'dnposta di bollo attraverso

I'apposizione di numero sei contrassegni telematsititutivi per I'importo di Euro

16,00 ciascuno ed uno da Euro 1,00, che vengomoséisulla copia analogica, del

presente contratto ed allegati ,conservata aglieltiServizio Segreteria generale.

Il presente contratto, letto dalle parti, vienetesgritto con firma digitale, ai sensi

dell’art. 1 comma 1 lettera s) del codice dell’amisirazione digitale.

Letto, approvato e sottoscritto.

Comune di Calderara di Reno

Il Responsabile Settore Governo BondigRiduttori S.P.A.
E Sviluppo del Territorio Il legale rappresenita
Arch. Andrea lllari Dott.ssa Sonia Bonfiglioli
firmato digitalmente firmato digital mente

16




Accordo ai sensi dell'art. 18 L.R. Emilia Romagna 20/2000, per I'ampliamento e ristruturazione del fabbricato industriale Bonfiglioli Riduttori S.p.A.

Allegato A

Tav. 5 - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI DEL COMPARTO CLEMENTINO BONFIGLIOLI

COMPARTO

) ) ©0) CLEMENTINO NOTE
BONFIGLIOLI

La ST (Superficie territoriale) dell'intero Comparto & generata dalla somma delle SF delle aree "A"(superficie catastale, gia riportata nella SCIA n. 18596 del 13/07/2016), "B"
ST - Superficie territoriale m? 35.699,00 4.901,00 108.090,00 148.690,00 | (superficie riportata nella Concessione Edilizia n. 9264 del 06/07/2002, per le Opere di Urbanizzazione del PPIP "Comparto 6" (approvato con Delibera Consiglio Comunale
n. 88 del 24/11/1999) e "C" (superficie reale misurata riportando i confini catastali sul rilievo topografico).

La Su max (Superficie utile massima) dell'intero Comparto € generata dalla somma delle Su max delle aree "A"(SCIA n. 18596 del 13/07/2016), "B" (applicando ['indice di 0,55
Su max - Superficie utile massima m?2 19.634,45 2.695,55 32.420,00 54.750,00 |alla SF riportata nella Concessione Edilizia n. 9264 del 06/07/2002) e "C" (concordata con I'Amministrazione Comunale).
Le Sumax delle aree "A", "B" e "C" sono riportate solo al fine di esplicitare il calcolo della Su max dell'intero "Comparto Clementino Bonfiglioli", che deve intendersi unitario e indiviso.

I Surealizzata | |_m? | 1248187 | 000 | 000 | _ 1248187 |
Su residua m? 7.152,58 2.695,55 32.420,00 42.268,13
. . La Sa max (Superficie accessoria massima) dell'intero Comparto € generata dalla somma delle Sa max delle aree "A", "B" e "C" (60% delle Sa max delle rispettive aree).
- 0, 2
Samax - Sup. accessoria massima (60% Su) | - m 11.78067 1617.33 19.452,00 32.850,00 Le Sa max delle aree "A", "B" e "C" sono riportate solo al fine di esplicitare il calcolo della Sa max dell'intero "Comparto Clementino Bonfiglioli" che deve intendersi unitario e indiviso.
L Sarealizata | |_mt | 3508 | 000 | 000 | 351085 |
Sa residua m? 8.269,84 1.617,33 19.452,00 29.339,17
5m? /100 m? Su Le superfici da destinare a Parcheggi di urbanizzazione (PU) da monetizzare, dovute per la realizzazione delle nuove Su da realizzare nell'ambito dell'intero Comparto devono
PU - Parch. di urbanizzazione da monetizzare| m?m? ) gia realizzati | 5m?/100 m?Su | 5m? /100 m? Su | essere calcolate al netto delle superfici generate dal lotto "B" pari a 2.695.55 x 0.05 = 134,78 m?, in quanto le dotazioni territoriali del lotto "B" sono gia state realizzate nell'ambito
(sulla Su residua) delle Opere di Urbanizzazione del PPIP del "Compareto 6" (Concessione Edilizia n. 9264 del 06/07/2002).
Pp - Parcheggi di pertinenza m?/m? 40 m?/100 m? Su
VP - Verde pubblico attrezzato m?/m? non dovuto
SP - Superficie permeabile % 30% di ST
Vp - Verde pertinenziale % 20% di ST al netto della superficie coperta (Sq)

40,00 m per tipologie direzionali, 12,00 m per tutte le altre tipologie
H - Altezza massima m derogabile per volumi tecnici e magazzini verticali
(fatte salve le disposizioni in materia di sicurezza aeroportuale)

VL - Visuale libera 0,5 per le nuove costruzioni

D1 - Distanze dai confini di proprieta m 5,00 m per le nuove costruzioni

D2 - Distanze dai confini urbanistici m 5,00 m per le nuove costruzioni Corqe rlportato qel RQE, art. 15, comma 5, Igttl. d, per le nuove costryz!onl artigianali e |ndustr|aI!, Si gpphca una d|st§nz? minima di m 10 nei confronti delle aree a prevalente
destinazione residenziale ed una distanza minima di m 5 nei confronti di tutte le altre zone a destinazione non produttiva".

D4 - Distanza dalle strade m 5,00 m per le nuove costruzioni

NOTE:

(1) L'area "A" & gia in parte edificata. La superficie utile (Su) gia utilizzata di 12.481,87 e quella residua di 7.152,58 sono riportate nella SCIA in sanatoria del 13/07/16, prot. 18596, che costituisce lo stato legittimo.
(2) L'area "B" & attualmente un lotto libero derivato dal Piano Particolareggiato di Iniziativa Privata del "Comparto 6" (approvato con Delibera Consiglio Comunale n. 88 del 24/11/1999) e dalla successiva Concessione Edilizia n. 9264 del 06/07/2002.
La sua potenzialita edificatoria & stata originariamente espressa in Superficie Lorda Utile mssima (SLUmax) pari a 2.941,00 m?, applicando ['indice di 0,6 m?m? sulla superficie fondiaria (SF) di 4.901,00 m? (Concessione Edilizia n. 9264 del 06/07/2002), come previsto dal PRG previgente.
Come concordato con I'Amministrazione comunale, per il calcolo della corrispondente Superficie Utile (Su max) pari a 2.695,55 m?, alla SF di 4.901,00 m? si & applicato l'indice di utilizzazione fondiaria (UF) pari a 0,55 m%m? delle "AP_1" Aree produttive ad assetto urbanistico consolidato (art. 42 del RUE).

(3) L'area "C", classificata "ARP" - ambito agricolo di rilievo paesaggistico, viene trasformata in "AP_1", Aree produttive ad assetto urbanistico consolidato (art. 42 del RUE). La capacita edificatoria massima, notevolmente inferiore a quella delle "AP_1" esistenti, & stata concordata con I'Amministrazione Comunale.
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Accordo ai sensi dellart. 18 L.R. Emilia Romagna 20/2000,
per 'ampliamento e ristrutturazione del fabbricato industriale
Bonfiglioli Riduttori S.p.A. sito in via Bazzane

Allegato B

Pista ciclabile Tavernelle - Capoluogo

Settembre 2016




NOTA: LE LUNGHEZZE RIPORTATE SULLA PLAN

~Jia .

VE

LEGENDA

VIABILITA' CARRABILE PRINCIPALE
LINEA FERROVIARIA BO-VR
VIABILITA' CICLABILE APPROVATA DA PUA

VIABILITA' CICLABILE DI PROGETTO - IN FREGIO ALLA SEDE STRADALE

VIABILITA' CICLABILE DI PROGETTO - COMPRESA NEL COMPARTO
CLEMENTINO BONFIGLIOLI

VIABILITA' CICLABILE DI PROGETTO - SU TERRENO AGRICOLO
SOVRAPPASSO FERROVIARIO

VIABILITA' CICLABILE DI PROGETTO - TRATTI IPOTIZZATI DI RACCORDO
CON IL COMUNE DI SALA BOLOGNESE

TERRITORIO DEL COMUNE DI SALA BOLOGNESE




Accordo ai sensi dell'art. 18 L.R. Emilia Romagna 20/2000,
per 'ampliamento e ristruturazione del fabbricato industriale
Bonfiglioli Riduttori S.p.A. sito in via Bazzane.

Allegato C

Criteri per la determinazione degli oneri
per 'attuazione del Comparto Clementino Bonfiglioli
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Accordo ai sensi dell'art. 18 L.R. Emilia Romagna 20/2000, per 'ampliamento e ristruturazione del fabbricato industriale Bonfiglioli Riduttori S.p.A.

Allegato C

CRITERI PER LA DEFINIZIONE DEGLI ONERI DI URBANIZZAZZIONE PRIMARIA (Ul), URBANIZZAZIONE
SECONDARIA (U2), ONERI “D” ED “S”, MONETIZZAZIONE DOTAZIONI TERRITORIALI E CONTRIBUTO DI
SOSTENIBILITA’ PER LE “FUNZIONI PRODUTTIVE NON LABORATORIALI” DEL COMUNE DI CALDERARA DI RENO.

Gli importi riportati in tabella sono riferiti all’ "unita di superficie” che pud variare a seconda del tipo di onere. Il “contributo di
sostenibilita” pud essere oggetto di trattativa con 'amministrazione comunale mentre i rimanenti oneri sono suscettibili di
modeste modifiche, in relazione alle tariffe vigenti alla data di efficacia dei titoli edilizi.

Riferimenti normativi

e RUE - Regolamento Urbanistico Edilizio.

RUE - Allegato Contributo di Costruzione.

Delibera del Consiglio Comunale n. 47 del 25/05/2015.

Delibera del Consiglio Comunale n. 24 del 11/03/2014.

Delibera del Consiglio Comunale n. 76 del 29/09/1999.

Deliberazione del’Assemblea Legislativa della Regione Emilia Romagna n. 279 del 04/02/2010.

Dati per il calcolo degli oneri

e Areaindividuata come (AP_1) Aree produttive ad assetto urbanistico consolidato (art. 42 del RUE).

La funzione & la U.15 Attivita artigianali e industriali, (art 53 del RUE).

e Dotazioni territoriali da monetizzare PU Parcheggi di urbanizzazione = 5 mg/100 mq di SU, (art. 42, p.to 4, RUE)

Ai fini del calcolo degli oneri U1, U2, D, S l'unita di superficie (indicata nella tabella sotto riportata come “Sup.”) e
quella riportata nel RUE — Allegato Contributo di Costruzione, art. 1.5.2, p.to b @,

Ai fini del calcolo della monetizzazione dei PU Parcheggi di urbanizzazione l'unita di superficie (indicata
genericamente nella tabella sotto riportata come “Sup.”) € la Superficie Utile “Su” come da D.A.L. n. 279 del
04/02/2010 Emilia Romagna. ®).

Ai fini del calcolo dell'onere C.S., come stabilito nel’ambito del presente accordo ai sensi dell'art. 18 L.R. Emilia
Romagna 20/2000, I'unita di superficie (indicata genericamente nella tabella sotto riportata come “Sup.”) é la
Superficie utile “Su” come da D.A.L. n. 279 del 04/02/2010 Emilia Romagna .

Incidenza Coefficienti Totale

(€/m2Sup.) moltiplicativi (€/m2Sup.) Riferimenti normah

U1 11,95 I 11,95 Del. C.C. 47 del 25/05/2015, tab. C1
Del. C.C. 47 del 25/05/2015, tab. C1
V2 347 05 1,735 D:I. gg 24 j:| 1382;2812 La:)o g lett. d (riduz. 50%)
D 4,93 (kD)@ 1,5(k2) 7,39 Del. C.C. 47 del 25/05/2015, p.to 2
S 206 2(k3) 1(k4) 412 Del. C.C. 76 del 29/09/1999 (per coeff. K1, k2, k3, k4)
Mon.PU | 4,750 / 4759 | Del. C.C. 47 del 25/05/2015, p.to 3
cs. 40,000 / 40,000
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Accordo ai sensi dell'art. 18 L.R. Emilia Romagna 20/2000, per 'ampliamento e ristruturazione del fabbricato industriale Bonfiglioli Riduttori S.p.A.

Allegato C
NOTE:
1. Il pt b, art. 1.5.2 del “RUE - Allegato Contributo di Costruzione”, per le funzioni produttive non laboratoriali,

prescrive che: “L'unita di superficie € il m2 utile della superficie risultante dalla somma delle superfici Lorde di tutti i
piani fuori ed entro terra: dal calcolo di tale superficie sono esclusi gli impianti igienici, la centrale termica, elettrica,
di condizionamento ed ogni altro impianto tecnologico necessario al miglioramento delle condizioni di lavoro e
dell'ambiente. In detta superficie sono compresi i locali destinati al personale di servizio e di custodia, nonché i
locali adibiti ad uffici a condizione che gli stessi siano funzionali all'esercizio dell'impresa”.

Secondo le indicazioni fornite dai tecnici comunali si precisa che:
e gli “impianti igienici” non sono da confondere con i locali dei servizi igienici;

e nel caso di vani contenenti sia impianti tecnologici necessari al miglioramento delle condizioni di lavoro e
dell'ambiente sia impianti necessari al funzionamento delle attivita produttive, dalla superficie lorda del
vano deve essere detratta la superficie occupata dagli impianti necessari al miglioramento delle
condizioni di lavoro e dell'ambiente comprensiva degli spazi necessari alla loro manutenzione;

e e tettoie sono comprese tra le superfici da considerare per il calcolo degli oneri, ad esclusione delle
tettoie 0 parti di esse poste protezione degli impianti tecnologici necessari al miglioramento delle
condizioni di lavoro e dell'ambiente.

Il coefficiente “k1” indicato nella tabella sopra riportata (coefficiente di inquinamento connesso al tipo di attivita) €
da confermare in relazione all'appartenenza alle classi A/B del D.P.R. 175/88, alla prima/seconda classe della Del.
C.C. 74 del 10/07/1987 o a nessuna di esse. Come dichiarato dal progettista ing. Andrea Tugnoli nel documento
del 21/11/2012 “stima del contributo di costruzione per gli interventi di RE-CU, RE+CU e NC” allegato al P.d.C. n.
12206 QUINQUIES del 27/11/2012, “Iattivita rientra tra quelle classificate come nocive di seconda classe (come
da D.C.C. n. 74 del 10 luglio 197-87)" per la quale il coefficiente K1 & paria 1.

La Delibera del Consiglio Comunale n. 47 del 25/05/2015, al p.to 3, prescrive per gli Usi produttivi una tariffa per la
monetizzazione delle dotazioni territoriali di verde e parcheggi pubblici pari a 95,00 €/m2. Essendo i parcheggi PU
dovuti pari a 5 mg/100 mq di Su lincidenza della monetizzazione ¢ pari a 95,00 x 5/ 100 = 4,75 €/m2 Su.
La definizione della Superficie utile Su € riportata nella D.A.L. n. 279 del 04/02/2010 del’Emilia Romagna.

L'importo del Contributo di Sostenibilita (C.S.) riportato in tabella, cosi come il criterio di applicazione dello stesso
alla Superficie utile (Su), sono & stabiliti nel’ambito del presente accordo ai sensi dell'art. 18 L.R. Emilia Romagna
20/2000.
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Accordo ai sensi dell'art. 18 L.R. Emilia Romagna 20/2000, per 'ampliamento e ristruturazione del fabbricato industriale Bonfiglioli Riduttori S.p.A.

Allegato C

TABELLA APPLICAZIONE ONERI DI URBANIZZAZZIONE PRIMARIA (U1), SECONDARIA (U2), ONERI “D” ED “S”,
MONETIZZAZIONE DOTAZIONI TERRITORIALI, CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA" PER IL “COMPARTO
CLEMENTINO BONFIGLIOLI”

Il “Comparto Clementino Bonfiglioli” oggetto di variante urbanistica, da considerarsi unico e indiviso, nasce fondendo tre
aree, che attualmente sono soggette a specifiche norme urbanistiche ed edilizie che ne regolano usi, edificabilita e oneri.

Area"A"  Di superficie 35.699,00 m2, in essa e collocato I'attuale stabilimento industriale della Bonfiglioli a Calderara di
Reno. L'area ha indice di utilizzazione fondiaria UF 0,55 m#m?, Su massima 19.634,45 m2, Su realizzata
12.481,87 m?, Su residua 7.152,58 m2, Sa massima (60% Su) 11.780,67 m2, Sa realizzata 3.510,83 m?, Sa
residua 8.269,84 m2, (come da SCIA in sanatoria del 13/07/16, prot. 18596 che costituisce lo stato legittimo).
L'edificazione delle superfici residue & soggetta al pagamento degli oneri U1, U2, D, S e alla monetizzazione
dei PU Parcheqgi di urbanizzazione. Non & soggetta al pagamento del Contributo di Sostenibilita.

Area"B"  Di superficie 4.901,00 m?, & attualmente un lotto libero nato nel’ambito del Piano Particolareggiato di Iniziativa
Privata del "Comparto 6" (approvato con DCC n. 88 del 24/11/1999) e dalla successiva Concessione Edilizia n.
9264 del 06/07/2002.

La sua potenzialita edificatoria & stata originariamente espressa in Superficie Lorda Utile massima (SLUmax)
pari a 2.941,00 m?, applicando l'indice 0,6 m¥m? alla superficie fondiaria SF di 4.901,00 m? (Concessione
Edilizia n. 9264 del 06/07/2002), come previsto dal PRG previgente. In accordo con i tecnici
dell’Amministrazione comunale la SLU massima & stata convertita in Su massima pari a 2.695,55 m? e Sa
massima (60% Su) di 1.617,33 m2, applicando lindice di utilizzazione fondiaria UF 0,55 m2m? alla SF,
essendo l'area classificata "AP_1" Aree produttive ad assetto urbanistico consolidato (art. 42 del RUE).
L'edificazione di tutte le superfici previste & soggetta al pagamento degli oneri U2, D, S. Non é soggetta al
pagamento degli oneri U1 e alla monetizzazione dei PU Parcheqqi di urbanizzazione in quanto nell'ambito del
Piano particolareqgiato sono state realizzate e cedute al’Amministrazione comunale le opere di
urbanizzazione primaria dovute. L'edificazione non é soggetta al pagamento del Contributo di Sostenibilita.

Area"C"  Di superficie 108.090,00 m2, é attualmente inserita in area "ARP" - ambito agricolo di rilievo paesaggistico,
viene trasformata in area "AP_1", Aree produttive ad assetto urbanistico consolidato (art. 42 del RUE). La
capacita edificatoria massima stabilita per tale area, notevolmente inferiore a quella delle aree "AP_1" esistenti
& Su massima 32.420,00 m2, Sa massima (60% Su) 19.452,00 m? (si veda anche ['Allegato A).

L'edificazione & soggetta al pagamento degli oneri U1, U2, D, S, alla monetizzazione dei PU Parcheqgi di
urbanizzazione e al pagamento del Contributo di Sostenibilita.
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Accordo ai sensi dell'art. 18 L.R. Emilia Romagna 20/2000, per 'ampliamento e ristruturazione del fabbricato industriale Bonfiglioli Riduttori S.p.A

Allegato C

Tenuto conto delle regole che attualmente disciplinano I'edificazione delle aree “A” e “B”, la tabella seguente riporta il
prospetto sintetico riassuntivo degli oneri dovuti in relazione alle superfici di ampliamento dell'intero “Comparto Clementino
Bonfiglioli” oggetto di variante urbanistica.

Nelle colonne a sinistra & riportato sinteticamente I'attuale regime di pagamento degli oneri per la realizzazione delle
superfici residue e inedificate delle aree “A” e “B” e quello stabilito per I'area “C”. Nella colonna di destra sono riportati gli
Oneri dovuti per I'attuazione del “Comparto Clementino Bonfiglioli” in sequito allapprovazione della variante urbanistica.

Oneri dovuti . .
. . . Oneri dovuti
. . in relazione alla potenzialita , .
Tipologia o . . ) per I'attuazione del nuovo
: edificatoria residua e inespressa . N
Oneri o . Comparto Clementino Bonfiglioli
delle aree che costituiscono il . .
. - oggetto di variante urbanistica
Comparto Clementino Bonfiglioli
A B C COMPARTO BONFIGLIOLI
U1 i o G Dovuti per la quota parte di ampliamento eccedente la
superficie di 4.744,17 m2derivata dall'area “B" @)
u2 si si si |:> Dovuti per tutta la superficie di ampliamento
D Si Si si Dovuti per tutta la superficie di ampliamento
S si si si Dovuti per tutta la superficie di ampliamento
. . Dovuti per i PU generati dalla quota parte di ampliamento
Mon. PU Si no Si . o
eccedente i 2.695,55 m? derivati dall'area “B"@
CS no no Si Dovuto per tutta la Superficie utile massima (Su max)

o espressa dallarea “C” pari a 32.420,00 m2 @

La modulazione del pagamento degli oneri in relazione alle fasi attuative del “Comparto Clementino Bonfiglioli” &
regolamentata dagli accordi pubblico-privato e quindi dalla Convenzione urbanistica.

NOTE:

1. Inaccordo con I'’Amministrazione comunale, ai fini del calcolo della parte di oneri U1 non dovuti, la superficie lorda
di tale area ¢ stata stimata in questo modo: Sup. Lorda = (Su max + Sa max.) x 1,1, ovvero (2.695,55 + 1.617,33)
x1,1=4.744,17 m2,

2. Non ¢ dovuta la monetizzazione dei parcheggi pubblici PU per la quota parte generata dai 2.695,55 m2 derivati
dall'area “B”, in quanto per essa sono gia stati gia realizzati e ceduti alllAmministrazione Comunale i parcheggi
pubblici PU dovuti.

3. La Superficie utile massima (Su max) espressa dall'area “C" pari a 32.420,00 m2 & anche riportata nell’Allegato A
del presente accordo ai sensi dell'art. 18 L.R. Emilia Romagna 20/2000.
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