COMUNE DI CALDERARA DI RENO
VARIANTE AL PROGETTO DEL PIANO
PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA
PROVATA (P.P.I.A.), RELATIVO A LOTTO DI
TERRENO POSTO IN VIA MAZZINI (GIA" VIA
RIZZOLA LEVANTE) COMPARTO 82 BIS.

Norme Techiche di Attuazione

SPAZIO PER UFFICIO TECNICO

LA PROPRIETA’ :

ANNA DE MATTESIS

IL TECNICO INCARICATO:

ING. DANIELE MANETTI




ART. - 1 OGGETTO DELLA VARIANTE AL PIANO PARTICOLAREGGIATO

La presente Variante si riferisce al Progetto di Piano Particolareggiato
di Iniziativa Privata, Approvato con Deliberazione Consiliare n. 55 del 25
Luglio 2006, che si sviluppa sull'area posta in fregio alla via Mazzini
(gia Via Rizzola a Levante), inserito in Sottozona B3 Comparto 82 Bis
secondo 11 P.R.G.

L'area risulta classificata nelle tavole di zonizzazione come sottozona B3
nel comparto residenziale n. 82 bis.

La =zona di sedime dell'intervento risulta servita da tutti i servizi
necessari alle residenze ed idonea alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione primarie ed alle costruzioni di cui nel seguito si
individuano le tipologie edilizie.

La Variante al Piano Particolareggiato di 1Iniziativa Privata, si rende
necessaria per adeguare la pratica includendo nell’ambito 1’area DOT E
posta sul confine est dello stesso ( mappali 600 e 278 ), al fine di
attuare la previsione di DOT E, coordinata con le dotazioni dell’ambito
stesso, come previsto dal POC approvato in data 30/07/2013 (rif. domanda
n°l2).

A tale scopo nella variante vengono sostituite le aree erroneamente a
verde pubblico previste sul fronte dei fabbricati (rif. lotto 18)
costituenti 1’Azienda Agricola “La Rizzola” e da trasformarsi in verde
privato, «con un’altra area gia individuata, mappali 600 e 278, di
proprieta del soggetto attuatore da destinarsi quindi a verde pubblico
DOT E.

Si prevede inoltre che il fabbricato “C” inserito nel 1lotto 18,
attualmente classato C2, avra come destinazione d’uso ammessa, oltre al
residenziale gia previsto nel PPIP anche la possibilita di avere come d’
uso la classe Cl.

Nella variante  vengono inoltre rappresentate alcune limitate
variazioni intervenute durante la realizzazione delle opere di
urbanizzazione e nella distribuzione delle sup. utili tra i vari lotti.

ART. 3 INDIVIDUAZIONE DEI DATI D1 PROGETTO DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO

L' edificabilita globale del comparto € pari alla superficie utile mg 1350
+ la superficie utile esistente + la superficie lorda utile trasformabile
in utile:

- totale della superficie utile di comparto: Mg. 1350 + 1273,22 + 355,19 =
Mg. 2978,41

E' ammessa la realizzazione di superficie accessoria pari al 70 % della
Su.

La superficie fondiaria di comparto ( Superficie territoriale dedotte le
aree destinate ad opere di urbanizzazione primaria ) €& stata suddivisa in
n. 17 lotti oltre 1l'area dell'insediamento dei fabbricati esistenti (
lotto n. 18 ) 1le cui dimensioni e 1la relativa capacita edificatoria

attribuite in sede di variante del P.P. & evidenziata nel successivo art.
12.
La Variante al Progetto del P.P. risulta costituita dalle seguenti tavole:



TAVOLA

TITOLO TAVOLA

1 PLANIMETRIA GENERALE PIANO PARTICOLAREGGIATO APPROVATO
2 PLANIMETRIA GENERALE PIANO PARTICOLAREGGIATO IN VARIANTE
3 PLANIMETRIA GENERALE PIANO PARTICOLAREGGIATO RAPPRESENTAZIONE

DEGLI INTERVENTI IN VARIANTE

I1 progetto approvato del del P.P. risulta costituito dalle seguenti
tavole:
TAVOLA TITOLO TAVOLA
1 STRALCIO CTR - P.R.G. - PLANIMETRIA CATASTALE
2 RILIEVO PLANIALTIMETRICO
3 DIMOSTRAZIONE E CONTEGGI DELLA S.l.u. , DELLA S.u. E DELLA S.a.
ESISTENTI
4 PLANIMETRIA GENERALE A COLORI
5 PLANIMETRIA GENERALE E CONTEGGI URBANISTICI
6 SCHEMA DELLA RETE FOGNARIA DELLE ACQUE NERE
6.1 SCHEMA DEI PROFILI PLANIALTIMETRICI DELLE TUBAZIONI DI RACCOLTA
’ DELLE ACQUE NERE
7 SCHEMA DELLA RETE FOGNARIA DELLE ACQUE BIANCHE
71 SCHEMA DEI PROFILI PLANIALTIMETRICI DELLE TUBAZIONI DI RACCOLTA
’ DELLE ACQUE BIANCHE
8 SCHEMA RETE D1 DISTRIBUZIONE DELL'ENERGIA ELETTRICA
9 PLANIMETRIA RETE DELLA PUBBLICA ILLUMINAZIONE
10 SCHEMA RETE FORNITURA DEL GAS METANO
11 SCHEMA RETE ACQUEDOTTO PUBBLICO
12 SCHEMA RETE TELEFONICA E TRASMISSIONE DATIT
13 PLANIMETRIA GENERALE DEL VERDE PUBBLICO, PARCHEGGI PUBBLICI ED
ARREDO URBANO
14 PLANIMETRIA GENERALE DEL VERDE E DEI PARCHEGGI PRIVATIT
15 PLANIMETRIA DELLA SEGNALETICA STRADALE
16 TIPOLOGIE EDILIZIE
All. A RELAZIONE FOTOGRAFICA
All. B NORME TECNICHE D1 ATTUAZIONE DEL P.P.I.P.
All. C RELAZIONE GEOLOGICA -GEOTECNICA
all. D RELAZIONE TECNICA E COMPUTO METRICO DELLE OPERE D1
) URBANIZZAZIONE
All. E SCHEMA D1 CONVENZIONE




ART. 4 SUPERFICIE DESTINATA PER OPERE D1 URBANIZZAZIONE PRIMARIA
Gli standard pubblici richiesti per il comparto sono 1 seguenti:

30 mg ogni 27 mg si superficie utile da cui:

(12978,41 / 27) x 30 = 3309,34 mg

di cui a parcheggi pubblici 5 mg ogni 27 di superficie utile da cui:
(2978,41 / 27) x 5 = 551,56 mg

ed a verde pubblico:

3309,34 - 551,56 = 2757,78 mg

Gli standard in variante sono 1 seguenti:

Superficie a parcheggio pubblico pari a mg 555,76 > 551,56 mg
Superficie a verde pubblico mg 3900,74 > 2757,78 mg
il totale degli standard: mg 555,76 + 3900,74 = 4456,50 > 3309,34 mg

ART. 5 ALTEZZA DEGLI EDIFICI, DISTANZE DAI CONFINI DI PROPRIETA' E DI ZONA
a) Altezze

L'altezza massima degli edifici non deve superare i m. 11 misurati come da

art. 2 lettera V del RE.
b) Distanze

Distanza minima dai confini di zona m. 5.00

Distanza minima dai confini di proprieta m. 5.00

Distanza minima dai confini della strada Comunale m. 20.00

Distanza minima dai confini della strada di comparto m. 5.00

Distanza minima delle costruzioni 10.00 m

ART. 6 CARATTERISTICHE TECNICHE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
Le opere di urbanizzazione consistono nella realizzazione di:

- wviabilita interna al comparto:

la strada interna al comparto ha forma ad U con accesso ed uscita dalla
via Mazzini ed a senso unico al fine di favorirne la viabilita; e prevista
di larghezza m. 6,50 oltre m. 1,50 di marciapiede su entrambi i lati.

- verde pubblico

- parcheggi di uso pubblico

- rete pubblica illuminazione

- rete ENEL al servizio dei lotti

- rete TELECOM al servizio dei lotti

- rete di smaltimento acque Dbianche con vasche di laminazione per

consentire il corretto deflusso nel Canale di bonifica

- rete di smaltimento acque nere

- rete acquedotto

- rete gas metano

ART. 7 ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI D1 P.P.

L'attuazione del P.P. e subordinata alla presentazione ed appro-vazione
delle opere di urbanizzazione e ai sensi degli art.li 12, 13, 14 della
L.R. 31/02 solo ed esclusivamente attraverso la richiesta di "Permessi di
Costruire".

Per la S.U. la S.A. , le distanze dei fabbricati e confini, le altezze,
gli spazi minimi funzionali ecc le definizioni sono quelle del R.E.C.



Le destinazioni d'uso ammesse all'interno del presente P.P.I.P. sono la
funzione "Abitativa" e le relative pertinenze quali garage, cantine,
locali tecnici e locali d'uso comune, e per il Fabbricato C inserito nel
lotto 18 sara ammesso, oltre alla funzione abitativa anche 1’uso Cl.

E' consentita una eventuale ridistribuzione della Su tra lotti contigui
del comparto nell'ordine di una percentuale del 25% fermo restando il
rispetto della Su totale di pertinenza e subordinatamente alla
presentazione di "Progetto Unitario".

ART. 8 NORME RELATIVE ALLA DEFINIZIONE DELLA QUALITA DELL' INTERVENTO
Spazi esterni ed elementi di arredo urbano ed ambientale:

I1 marciapiede interno al comparto & collegato all'area verde ed alla
via Mazzini con percorso pedonale largo 1,50 m. ; e previsto collegamento
pedonale al lotto n. 18 dal parcheggio pubblico di comparto attraverso
l'area verde

Verde pubblico e privato:

I1 verde pubblico, si prevede attrezzato con arbusti ed essenze arboree
come da regolamento edilizio e da successivo progetto delle opere di
urbanizzazione; il verde privato dovra essere realizzato dai titolari dei
permessi di costruire sui singoli lotti con essenze arboree omogenee con
quelle di comparto

Tipologia dei fabbricati:
I fabbricati dovranno avere sagoma a pianta semplice con coperti a falde
inclinate a quattro o due acque. Non sono realizzabili coperture piane.

Manufatti di allacciamento reti:
I manufatti di allacciamento alle reti dei servi utenze saranno realiz-

zati in muro a vwvista con sportelli di alluminio color grafite come la
recinzione e copertina superiore in cemento.

ART 9 QUOTE D1 RIFERIMENTO

Si prevede la realizzazione della strada di accesso a tutti i lotti del
comparto a quota costante pari a 10.07 con caposaldo di riferimento a
10,00 in corrispondenza dell'accesso carraio al lotto 18 sulla via
Mazzini.

La gquota marciapiedi esterno 10,22 m ; quella di estradosso muretta in
calcestruzzo di confine dei lotti e a 10,62 m.

La quota minima h del p.f. del piano terra di tutti i fabbricati e 10,32.

ART. 10 RISPETTO DELLE NORME URBANISTICHE

Tutti gli interventi previsti nel presente P.P.I.P. dovranno rispettare
oltre alle presenti Norme di attuazione anche quelle del Regolamento
edilizio Comunale e del vigente PRG al momento della richiesta delle
concessioni fermo restando la prevalenza delle presenti per quanto di
competenza del P.P.I.P. . Dette norme si allegano alle presenti e ne fanno
parte integrante

ART. 11 PRESCRIZIONI GEOLOGICO - GEOTECNICHE
Tutti gli interventi sui singoli lotti del presente P.P. dovranno essere
eseguiti nel rispetto delle indicazioni della relazione geologica -



geotecnica redatta dal Dott. Grimandi Graziano e facente parte integrante
del presente progetto.

ART. 12 TABELLA RIASSUNTIVA DELLA SUPERFICIE FONDIARIA DEI . SINGOLI LOTTI,
DELLA SUPERFICIE UTILE EDIFICABILE

LOTTO MQ S.U. MQ
1 1617,44 200,00
2 722,50 117,50
3 678,75 94,00
4 678,75 94,00
5 678,75 94,00
6 770,88 94,00
7 665,47 92,84
8 694,88 104,00

9-10 1287,81 180,00
11 617,40 86,58
12 628,37 86,58
13 627,13 94,00
14 607,65 94,00

15-16 1234,63 200,00
17 718,80 228,00
18 5939, 31 1114,41




