COMUNE DI CALDERARA DI RENO

REP. N.

CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE DI IMMOBILE DI

PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN PIAZZA G. MARCONI, 10

L'anno 2015 (duemilaquindici) il giorno ( ) del mese di

, in Calderara di Reno, Piazza &varn. 7, presso la Sede

Municipale, tra:

e |'Arch. Andrea lllari, nato a Parma, il 10 marzo619 e domiciliato per la carica

presso la sede Municipale, che interviene nel ptesatto in nome e per cor

del Comune di Calderara di Reno (BO), con sede.mza Marconi 7, P.IVA

00514221209 — C.F. 00543810378, nella sua qudli®edgponsabile del Settq

Governo e Sviluppo del Territorio, ai sensi dell'a48 del vigente Statuto

comunale e dell’art. 18 del Regolamento sull’ordieato generale degli uffici

e

dei servizi, nominato con decreto sindacale n. @B42 di seguito denominato

“Locatore” o “Comune”

e il/la Sig./Sig.ra , hato/a a ( )

, residente

di seguito denominato/a “Locatario”.

PEMESSO CHE:

- con deliberazione consiliare n. 49 del 25/05/28K5ato approvato il piano de

e

alienazioni e valorizzazioni per I'anno 2015, ini @ono individuati i ben

immobili non strumentali all’esercizio di funziomstituzionali del Comune d

Calderara di Reno, tra i quali un immobile postop#&no interrato e ter

a
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dell’edificio sito in piazza G. Marconi n. 10 dierficie lorda complessiva parj a

mg. 591,95,di cui 113,21 mg al piano interrato e 478,74, ideato

catastalmente con foglio 36 mapp. 37 sub. #8ente parte del patrimonio

disponibile dell’Ente.

- Con determinazione a contrarre n. del / [/ é& stato stabilito di concedere

in locazione I'immobile in oggetto in tutto o in @ mediante procedura ad

evidenza pubblica ai sensi dell’art.92 del vigeRtegolamento Comunale dei

Contratti, con importo complessivo a base di gaem pintero immobile

corrispondente ad un canone complessivo annuag&i43.039,92;

- Con determinazionen. del [ |/ e statoowapo lo schema di avviso [di

procedura aperta per lI'assegnazione in locaziofi@ntu®aobile sito in Piazza

Marconi n. 10;

- @ stato escluso, nella predisposizione e stiput@zidel presente contratto, il

ricorso alla mediazione di terzi, cosi come laesponsione o la promessa a terzi

di utilita, a titolo di intermediazione o per avéacilitato la conclusione o

I'’esecuzione della convenzione, e che sara parimealuso nella successiva fase

di esecuzione della stessa;

Tra le parti si stipula e si conviene guanto seqgue:

Art. 1 - Oggetto e scopo della locazione

In esecuzione della determinazione di aggiudicazion del ,

il Comune di Calderara di Reno concede in locaziane ,

che accetta, I'immobile sito in Calderara di Rerf®azza Marconi n. 10

(4%
~

catastalmente individuato: Comune di Calderara ehd?(BO) foglio 36 mapp. 3

sub. 46(intero o parte) categoria B/4 Classe U come meglio individuatolanel

Planimetria che costituisce ALLEGATO Al del presente contratto quale parte
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integrante e sostanziale, ad

USO

. per 'uso

che rientra negli usmessi dalle Norm

Tecniche di Attuazione del Regolamento Urbanistiedilizio del Comune di

Calderara di Reno, cosi come descritto nelle éstcdie costituiscALLEGATO A2

del presente atto quale parte integrante e soatanzi

Art. 2 Durata della locazione

La locazione avra duratdi sei anni, con decorrenza dalla data di stipula @

presente contrattq con possibilita di rinnovo di sei anni in sei gnai sens

dell'art. 28 della legge 392/1978. Il rinnovo norraluogo se sopravviene disde

tta

da comunicarsi all’altra parte a mezzo di letterecomandata AR/PEC, almeno

12

mesi prima della scadenza. Alla prima scadenzaraibméle di sei anni,

conduttore puo esercitare la facolta di diniegaralovo soltanto per i motivi con

termini e le modalita di cui all'art. 29 della leg®92/1978. In caso di mancata

disdetta inviata dal Comune da comunicarsi, a meakizéettera raccomanda

ta

AR/PEC, almeno dodici mesi prima della scadenzégdazione si rinnovera per un

uguale periodo e per una sola volta. Alla scadenzacali dovranno essere

riconsegnati personalmente all'incaricato del CoeuNel caso di mancata

ritardata riconsegna dei locali alla scadenza,ddepconduttrice - oltre a quanto

previsto nel presente contratto - dovra pagaretée locatrice una indennita per

I'abusiva occupazione pari al canone di affittoualgnomento dovuto in virtu del

presente contratto, oltre ad una ulteriore indéngibrnaliera, a titolo di pena

le

parziale, pari ad un trentesimo del canone meghidesara a quel momento dovuto,

fatto salvo, comungue, il risarcimento del magaianno. E fatta salva la facolta del

Comune di procedere giudizialmente per ottenatiagcio coattivo dell'immobile.
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I Comune autorizza il locatario a recedere antitamente ai sensi dell'art. 27,/ 7°

comma della L. n.392/78, con preavviso di mesi daiformularsi mediante lettera

raccomandata AR/PEC.

Art. 3 Canone di locazione

Il prezzo della locazione e stabilito in €

( ) annui da pagarsi in rate mensili _anticipate€di
( cigscuna, entro i primi 15 giorni del mese di
riferimento, presso il Tesoriere Comunale — CARISBSPA —IBAN:

IT29F0638502437100000300327.

Sono a carico del locatario, che sin d'ora, dichiaevocabilmente di accollarsene il

pagamento, tutte le spese di gestione, ivi compoesgi condominiali, telefono

luce, gas. Ai sensi dell'art.32 della legge 39289FV Comune e il locatario

convengono che il canone di locazione verra aggtorannualmente, per gli anni

successivi al primo, nella misura del 75% delleiamoni dell'indice ISTAT de

prezzi al consumo per le famiglie di operai ed mgpiti verificatasi nell’'anno

precedente, senza necessita che il locatore nmflrmale richiesta.

La prima rata del canone di locazione dovra esgersata entro il mese di inizio

dell’attivita e comunque entro 90 giorni dalla stgpdel presente contratto.

Il locatario non potra in alcun modo ritardare @lgamento del canone e degli oneri

accessori, oltre i termini sopra stabiliti, e nootrp far valere alcuna azione o

eccezione se non dopo esequito il pagamento daldascaduta.

Art. 4 Destinazione d’'uso dei locali

| locali che Si concedono in locazione sono defitinaa

con divieto d

mutamento di destinazione. Ai fini di quanto préwislall'art. 27, comma 8 della
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legge 392/1978, si dichiara che motivo di recessioapessere il diniego al rinnovo

delle autorizzazioni o concessioni previste dallgenti leggi ai fini dellg

svolgimento dell’attivita.

Ai fini di guanto previsto negli artt. 34-35-37 egg. della legge 392/1978,

locatario dichiara che I'immobile verra utilizzaper I'attivita che comporta contatti

diretti con il pubblico.

I Comune dichiara che I'immobile & in regola cennorme edilizie e urbanistiche,

avendo ottenuto il permesso di costruire e I'adiilatti depositati presso I'Ufficio

Tecnico comunale).

Il locatario dichiara di essere edotto che I'imniebnel periodo precedente alla

locazione in corso non era adibito ad abitazione.

Il locatario dichiara di aver esaminato i localfitthti e di averli trovati adatti al

proprio uso, in buono stato di manutenzione edtedardifetti che possano influire

sulla salute di chi vi svolge attivita e si obbligariconsegnarli alla scadenza del

contratto nello stesso stato, salvo il naturalgaldm consequente all’uso fattone.

Art. 5 — Cessione del contratto e sublocazione

E' consentita la cessione del contratto e la s@aone solo nei casi previsti

dall'art. 36 della Legge 392/1978 ed esclusivamemteoggetti in possesso dei

requisiti necessari a contrarre con la Pubblica Amstrazione. La cessione del

contratto e il conseguente sub ingresso & subdodiaba verifica dei requisit

richiesti per contrarre con la Pubblica Amministoae. Il subentrante dovra

rispettare tutte le condizioni sottoscritte coprigsente contratto.

Art. 6 Manutenzione ed interventi di miglioria

Le parti stabiliscono che il locatario, a sua cargpese e previa comunicazione

scritta al Comune, potra eseguire nellimmobileakog fatto salvo il rispetto delle
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previsioni di legge e le prescritte preventive aatmzioni ex lege, tutte le miglior

ie

ed addizioni che ritenga utili per l'uso contralittente stabilito. Resta altresi

espressamente concordato che tutti i miglioramentarazioni, addizion

allacciamenti sull'immobile e guant'altro effetmatalla parte conduttrice o da chi

per essa, resteranno alla cessazione della loeazimer gqualsiasi causa essa Si

verifichi, acquisite all'immobile locato a beneficidel Comune, senza che

locatario o altri possa pretendere per essi ind@nniompensi, rimborsi

risarcimenti anche parziali, né, in ogni caso, alove di detti miglioramenti

o

addizioni potra compensare gli eventuali deteriaatindella cosa locata.

Il locatario si obbliga, ai sensi e per gli effetkegli artt. 1576 e 1609 c. c.,

ad

eseqguire, a sua cura e spese, tutte le riparagidmarie e di piccola manutenzio

ne

che si rendessero necessarie, salvo le opere dutemmione straordinaria che

dovessero rendersi necessarie all'inizio della Zaoese, imputabili al disuso del

locale, che saranno in ogni caso a carico del doicat

Nei casi previsti dagli artt. 1583 e 1584 cod.dlvlocatario non avra diritto

a

pretendere alcun risarcimento del danno o speserquger riparazioni necessar

e

ed indifferibili, dovesse risultare limitato I'usd il godimento della cosa locata. N

on

provvedendovi il locatario vi provvedera il Comupeclevandone la spesa

dal

deposito cauzionale.

Il locatario esonera espressamente il Comune da regponsabilita per i dan

diretti ed indiretti a persone e/o cose che potesderivargli da fatto doloso

0]

colposo di propri dipendenti o di terzi in gendranne che concorra colpa grav

manifesta del Comune.

Il locatario si obbliga ad osservare e a far osserdai suoi dipendenti le regole di

buon vicinato e del corrente vivere civile.
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Il locatario € esonerato da responsabilita in chsoterruzione dei servizi per cad

se

indipendenti dalla sua volonta.

Per l'addebito delle spese di riscaldamento, comdi@in € quanto inerent

provvedera direttamente il locatario.

Il Comune potra in gualunque momento fare ispezmndocali affittati, stabilendo

che anche successivamente alla disdetta o nelinasoi il Comune intendesse

vendere la cosa locata, il locatario dovra sempresentire, previo avviso scritto,

a

visita dell'immobile locato, sotto pena della risnbne di diritto del contratto e d

el

risarcimento dei danni allo scopo il Comune conciddiritto di prelazione alla

locatario sul prezzo di aggiudicazione del beneaiso di alienazione.

Art. 7 Clausola risolutiva espressa

Il presente contratto e risolto di diritto, senatessita di pronunzia giudiziale, ¢

on

pronta riconsegna dell'immobile e dell’area, nskguenti ipotesi:

- fallimento del locatario;

- inesatto adempimento, anche parziale di n. 3) (mensilita del canone di

locazione, anche non consecutive, nell’arco dmg3i;

- irregolarita nei pagamenti di imposte e tassewh;

Le parti convengono espressamente che i pagamiietiuati verranno imputati

innanzi tutto al rimborso delle spese dovute, i iateressi moratori ed alle penali

ed, infine, ai canoni maturati a cominciare da lpuglonologicamente anteriore.

Art. 8 deposito cauzionale e polizza assicurativa

Il locatario provvede al deposito cauzionale, pani 3 (tre) mensilita di canone, p

ari

ad Euro ( mediante fidejussione bancariz

assicurativa rilasciata da primario Istituto baicar assicurativo operante a live

llo

nazionale, senza obbligo di preventiva escussione.
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Il locatario ha costituito a propria cura e spesall’atto della sottoscrizione d

el

presente contratto ha consegnato al Comune, id@udi@za assicurativa n.

presso , valida per

tutta la durata del contratto, per la copertureedponsabilita civile verso terzi, tra i

quali il Comune, per danni provocati direttamensé ebnduttore o da dipendent

ie

non o prestatori d'opera di cui dovesse avvalgysr, un _massimale per sinistro

dell'importo di Euro 3.000.000,00.

Art. 9 spese

Sono a carico del locatario I'imposta di bollo pércontratto e le gquietanz

D

I'imposta di registro nella misura stabilita daligenti leqggi.

Art. 10 norme finali

Il locatario elegge domicilio nell'immobile oggetttel contratto, e, per il caso ¢

he

essa in seguito piu non li detenga, elegge domipilesso la Segreteria del Com

une

di Calderara di Reno ove é situato I'immobile locat

Foro unico ed esclusivo competente € quello ddédufale di Bologna.

Le clausole di cui alla presente scrittura soncsim®rate tutte essenziali, valide

ed

efficaci tra le Parti se non derogate o modificdédle leggi speciali in materia

di

locazioni, in quanto applicabili, ed ogni modificaze del presente atto deg

ve

avvenire e provarsi in forma scritta.

Il locatario dichiara espressamente che il preseotdratto &€ avvenuto a sequita

di

una procedura ad evidenza pubblica contenente lattelausole essenziali g

el

presente contratto, il cui schema costituiva atlegd bando di gara, e la manc

ata

accettazione costituiva motivo di esclusione atiiadicazione.

Si da atto che sono state effettuate le dovutdictesi e che a carico del locata

i

0]

non sussistono divieti e/o incompatibilita a comgacon la p.a.
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La registrazione del contratto verra fatta a cush@mune, mentre tutte le spese

sono a carico del locatario.

Le parti dichiarano, ciascuna per la propria comped e conoscenza che, cd

me

previsto dall’art. 53 in vigore del D.Lgs. 165/2081dal Piano per la Prevenzig

ne

della Corruzione dellEnte, non vi sono ex dipertdelel Comune di Calderara di

Reno che, avendo esercitato negli ultimi tre annseatvizio poteri autoritativi 0

negoziali per conto del Comune, svolgono attualmeattivita lavorativa o

professionale presso il soggetto privato sottdscatdel presente contratto. Le parti

danno altresi atto che, ai sensi della normatipassochiamata, i contratti conclusi e

gli incarichi conferiti in violazione di quanto pfisto dalla presente clausola sono

nulli, ed & fatto divieto ai soggetti privati che Hanno conclusi o conferiti d

contrattare con le pubbliche amministrazioni psmgcessivi tre anni, con obbligo

di

restituzione dei compensi eventualmente percepiticertati.

| sottoscrittori dichiarano che non sono stati Wi contratti a titolo privato n

sono state ricevute altre utilita nel precedenteenfiio tra e con

, ai sensi del D.P.R. 18J03 n. 62 e dell’avvenuto

recepimento con il codice di comportamento delléE(idelibera G.C. 17/12/2013

n.

167.)"

Il presente contratto stipulato nel luogo sopraiath € stato predisposto in moda

lita

elettronica mediante personal computer e softwargidkoscrittura, su nume

[0

facciate e numero righecesa le firme.

Allegati:

* Al) Planimetria

e A2) Estratto NTA RUE usi ammessi

Il Comune locatore il locatario
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Resp. Sett. Governo e Sviluppo del Territorio _ Sig.

Arch. Andrea lllari
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